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Liebe Genossenschafterinnen
Liebe Genossenschafter

Was soeben geschieht oder gerade geschah,
ist uns in selbstverstindlicher Weise prd-
sent. Deshalb sieht man hdufig keinen
Grund, das Geschehen festzuhalten und zu
sichern. Bald aber verschwimmt die Erinne-
rung und es bleiben lediglich Bruchstiicke
erhalten. Was tatsdchlich geschah, ldsst
sich allzu oft nur schwer rekonstruieren.

Unser Chronist Kurt Zellmeyer hat in den
vergangenen Monaten die anspruchsvolle
Arbeit iibernommen, die Geschichte der
., Baugenossenschaft fiir neuzeitliches Woh-
nen" aufzuzeichnen. In aufwdndiger Klein-
arbeit hat er die vorhandenen Dokumente
studiert und zu einem sinnvollen Ganzen
zusammengefasst. Herausgekommen ist eine
Chronik, die die vergangenen Jahrzehnte
wieder lebendig werden Idsst. Es ist ein
spannender Blick in die Vergangenheit mit
der Erwdhnung aller wichtigsten Begeben-
heiten, aller Hohen und Tiefen. Kurt Zell-
meyer hat damit eine bedeutende Zeitepo-
che aufgearbeitet, erwiesen sich doch die
Rechtsform und die ideellen Grundlagen
der Genossenschaft bis auf den heutigen

Tag als ideales Gefdss der gemeinschaftli-
chen Form der Selbsthilfe.

Einige von Ihnen haben die auf den nach-
folgenden Seiten beschriebene Zeit noch
selber miterlebt. Fiir sie ist es ein Riick-
blick auf fiinf Jahrzehnte ihres Lebens. Fiir
die jiingeren Genossenschafterinnen und
Genossenschafier sei es Ansporn, auch in
der kommenden Zeit den Genossenschafis-
gedanken vor Augen zu haben und damit
einen wichtigen Beitrag zu leisten gegen
Wohnungsnot und Mietzinswucher. Denn
ohne diesen Sinn und Geist hdtten wir un-
sere ,, Baugenossenschaft fiir neuzeitliches
Wohnen ™ nicht so erfolgreich und solid ins
neue Jahrtausend fiihren konnen.

Bleibt mir nur noch, Ihnen viel Lesever-
gniigen zu wiinschen und Kurt Zellmeyer
und allen, die in irgend einer Weise mitar-
beiteten meinen herzlichsten Dank auszu-
sprechen.

RO N TR,

Prdsident Baugenossenschaft fiir neuzeitliches Wohnen



Bildnachweis:

Baugeschichtliches Archiv
der Stadt Ziirich:
Seiten 30 und 40

Bildarchiv ETH-Bibliothek, Ziirich, Nr. 38:
Seite 34

Staatsarchiv Ziirich:
Seiten 14 und 28

Die iibrigen Aufnahmen stammen aus den
Fotosammlungen der Genossenschafierin-
nen und Genossenschafter:

Ernst Weber, Heidi Soldera,
Zwischenbdichen

Paul Gotti, Alois Zgraggen, Honggerberg

Hans Gall, Edmond Hunziker, Rudolf Kauf-
mann, Herbert Tiefenbacher, Winzerhalde

und aus den Bestinden der Baugenossen-
schaft fiir neuzeitliches Wohnen

Einleitung

Wiihrend der Niederschrift dieser Chronik
wurde mir immer mehr bewusst, wie relativ
die Wahrnehmungen vergangener Ereig-
nisse ist, welche bereits, oder schon fast,
Geschichte sind.

Anschauungen, Befindlichkeiten, Handlun-
gen der damaligen Akteure werden heute,
im neuen Jahrtausend, ganz anders wahr-
genommen und interpretiert. Bereits Proto-
kolle, die mir die Fakten lieferten, gingen
durch das Sieb des Protokollierenden, was
hier steht durch jenes des Chronisten.

Das Resultat selbst wird wiederum durch
die Sehweise des heutigen Lesers wahrge-
nommen. Es ist deshalb nicht auszu-
schliessen, dass dltere Leser eine Gege-
benheit ganz anders interpretieren als jiin-
gere, die dafiir kein Verstdndnis haben,
wohl auch nicht haben kénnen.

Ich danke allen Helfern und Auskunfisper-
sonen, insbesondere Robert Muff fiir das
Lektorat und Heiri Sigrist fiir Aufmachung
und Druck.

Kurt Zellmeyer
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Januar 1949. 3% Jahre nach Ende des
zweiten Weltkrieges. Was die "Sachverstdn-
digen" prophezeit hatten, war nicht einge-
treten. Keine Arbeitslosigkeit wie nach
1918. Im Gegenteil, die schweizerische
Wirtschaft florierte. Sie trat mit einem
intakten Produktionsapparat in die Nach-
kriegszeit ein, die USA investierten massiv
in den Wiederaufbau des zerstorten Euro-
pas. Die amerikanischen Urlauber (Gls)
brachten dem Tourismus harte Dollars ein.
Handel und Industrie begannen nach lan-
gem Stillstand wieder zu bliihen. Diese
Situation verlangte auch den Ausbau der
schweizerischen Infrastrukturen. PTT, SBB,
die Gemeinwesen mussten ausgebaut wer-
den, was vor allem in den Zentren viel
Personal erforderte. Man holte es aus allen
Gegenden der Schweiz, bald aber auch aus
dem benachbarten Ausland.

Diese Leute brauchten Wohnungen. Daran
herrschte aber grosser Mangel, war doch
wegen der fehlenden Rohstoffen der Woh-
nungsbau wdihrend des Krieges vollstindig
zum Erliegen gekommen. Noch 2 Jahre

Griindung und
allgemeine Situation

nach Kriegsende wurden die Wohnungen
in Ziirich bewirtschaftet, d.h. junge Leute
erhielten nur eine Wohnung unter der Vor-
aussetzung, dass sie heirateten und eine
Familie griindeten. Entsprechend teuer
waren sie und die Anpassung der Lohne an
diese Entwicklung musste immer wieder
erstritten werden. Fiir eine leerstehende
Zwei- oder gar Dreizimmerwohnung gab
es stets 100-200 Anwdirter, die bestehenden
Baugenossenschaften hatten ebenso viele
Namen auf ihren Wartelisten.

Da sprach am Auskunftsschalter der Sihl-
post, von einem jungen Postbeamten be-
dient, ein Architekt Birchmair vor. Er er-
kldrte dem jungen Mann, der Arbeitgeber
Bund sei seinen Bediensteten behilflich bei
der Grindung von Baugenossenschaften
zum Bau von Wohnungen zu erschwingli-
chen Mieten. In St. Gallen errichte die
"Baugenossenschaft fiir neuzeitliches Woh-
nen" 26 Wohnungen, die néchstens bezugs-
bereit seien. Dabei handle es sich um eine
ganz neuartige Bauweise, ein Zweischalen-
mauerwerk, von den beteiligten Archi-



tekten erfunden, erprobt und dusserst ener-
giesparend. Deshalb auch der Name
"neuzeitlich"! Der junge Mann wandte sich
an Kollegen und bereits am 20. Januar
1949  griindete man im  Restaurant
"Edoardo" (Habis Royal) am Bahnhofplatz
ebenfalls eine "Baugenossenschaft fiir neu-
zeitliches Wohnen, Ziirich". Mitglieder des
ersten provisorischen Vorstandes waren:
Marcel Chappot, Max Walser, lldo Righetti
und Edmond Favez, alles Postbeamte.

Mit dabei, sozusagen als Paten, waren auch
Jules Zimmermann, spdter langjdhriger
Prdsident, und Architekt Birchmair. Es galt
nun, Mitglieder zu werben, Statuten aufzu-
stellen und die Baugenossenschaft mit dem
Eintrag im Handelsregister juristisch kor-
rekt zu griinden.

Bereits am 8. April fand im Rest. Du Pont
eine erste Versammlung statt, an der 38 von
den 100 Interessenten teilnahmen. Hr. No-
tar Furrer von der Eidg. Finanzverwaltung
orientierte tiber die finanziellen, Arch. Birk-
mair iiber die baulichen Aspekte des Projek-
tes. Der vorgelegte Statutenentwurf wurde
angenommen und dann gleich der erste de-
finitive Vorstand gewdhlt.

Marcel Chappot, Prdsident
Edmond Favez, Vizeprdsident
Max Walser, Aktuar
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Ildo Righetti, Kassier
Jules Zimmermann, Beisitzer

Da das Procedere fiir Kredite von “der
Eidg. Finanzverwaltung - die Bundesmiih-
len mahlten damals schon langsam - Zeit
brauchte, hatten die Vorstandsmitglieder
die Unkosten fiir Werbung, Schriftwechsel,
Gebiihren, usw., vorldufig aus der eigenen
Tasche zu berappen. Selbstverstindlich
ging auch die Konsumation an den Sitzun-
gen auf eigene Rechnung. Nicht nur das;
weil die Statuten vom Handelsregisteramt
noch nicht genehmigt waren, fiir den Land-
kauf noch kein Beschluss der General-
versammlung vorlag, der Kauf der ersten



Grundstiicke in Altstetten aber drdngte,
kaufte der Président die ersten 2000 m’ im
Betrag von rund 62'000.- Franken kurzer-
hand auf seinen Namen! Wiire er nun unter
die Spekulanten gegangen, ausgestiegen
und hdtte das Land behalten, zwei Jahre
spditer hditte er ohne viel Arbeit eine schine
Stange Geld verdient.

Aber noch galt der Satz von Treu und Glau-
ben und, wie es auch im Zweckartikel der
heutigen Statuten steht; "in gemeinsamer
Selbsthilfe ihren Mitgliedern gesunden und
preisgiinstigen Wohnraum zu verschaffen .
Auch Kassier Righetti gewdhrte der Bauge-
nossenschaft kurzfristig einen Kredit.

Die Statuten wurden am 9. April 1949 ge-
nehmigt. Am 16. Juni 1949 fand dann die
erste  ordentliche  Generalversammlung
statt, an der 30 Mitglieder teilnahmen. Aus
gesundheitlichen Griinden war Edmond
Favez :zuriickgetreten. An seiner Stelle
wurde W. Grunder gewdhlt, gleichzeitig
auch als Vizeprdsident. Der Vorstand wur-
de bevollmdchtigt, das von Marcel Chap-
pot gekaufte Areal zuriick zu kaufen und
weitere Parzellen zu erwerben. Nach dem
Eintrag der Baugenossenschaft in das
Handelsregister war sie nun juristische
Personlichkeit und voll handlungsfdhig.
Bemerkenswert; der Vorstand kaufte bei
der Eidg. Drucksachen und Materialver-
waltung zwei Schreibmaschinen sowie eine
Ruf-Buchhaltungsmaschine!

Die Vorstandssitzungen fanden jeweils in
Sitzungszimmern von Restaurants, Cafés,
dem Kongresshaus statt, wéihrend des Baus
der ersten Etappe auch im Biiro der Archi-
tekten und nach dem Bezug der ersten
Etappe jeweils bei den einzelnen Vor-
standsmitgliedern, vornehmlich beim Prdi-
sidenten. 1955 bezog man dann in den
Zwischenbdichen das noch heute als Sit-
zungszimmer dienende Kellerlokal, wel-
ches gleichzeitig auch als Archivraum her-
gerichtet wurde. Ein Tisch und einfache
Stiihle dienten als Mobiliar und wurden



erst im Jahre 2000 endlich ersetzt. Spar-
samkeit im Dienste der Genossenschaft!

Die Belastung der fiinf nebenamtlichen Vor-
standsmitglieder war, namentlich wdhrend
des Baus und spdter der Garantiearbeiten,
enorm. So verwundert es denn nicht, dass es
zu Uberschneidungen der Kompetenzen bei
Antrdgen, Aufirdgen und Kontrollen kam,
was bereits im Mai 1951 zu einem Riicktritt
fiihrte.

Adolf Frick, spdter Nachfolger von Marcel
Chappot, trat in den Vorstand ein.

Als Prdisident amteten:

Adolf Frick
1956 bis 1961 ‘

Marcel Chappot
1949 bis 1956

Jules Zimmermann
1961 bis 1985
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Rudolf Kaufmann
1985 bis 2002

Kurt Frischknecht
Ab 2002

Noch wdhrend Zwischenbdichen im Bau
war, wurde bereits an eine zweite Bau-
etappe gedacht. Sie erfolgte bald auf dem
Honggerberg, eine dritte und vierte dann
an der Winzerhalde.

Die grosse nebenberufliche Beanspru-
chung machte 1956 eine Erweiterung des
Vorstandes auf sieben Mitglieder notig.
Immerhin waren in den elf Jahren von
1949 bis1960 324 Wohnungen an drei ver-
schiedenen Standorten gebaut worden.

Nach vielen Riickschldgen, Hin und Her
mit Stadtrdten, Amtsstellen und Biiros war
1979 auch die Restiiberbauung von Win-
zerhalde II gliicklich iiber die Biihne ge-
gangen.

Es folgten ruhigere Jahre. Zwar bewarb
sich der Vorstand um die Uberbauung ei-
nes von der Eidg. Finanzverwaltung ge-
kauften Grundstiickes. Diese beschied je-
doch, mit 384 Wohnungen hitte eine Bau-
genossenschaft die kritische Grasse fiir die
Selbstverwaltung erreicht. Ab 1980 konnte
sich der Vorstand deshalb auf Unterhalt
und Teilrenovationen beschrinken. Lie-
genschaften und Umgebung wurden in gu-
tem Zustande erhalten, alterten aber, wie
die Natur es will, mitsamt ihren "Urein-
wohnern", sodass heute, im Jahre 2005
61% der Bewohner iiber 65 Jahre alt sind.



Der Name '"neuzeitliches Wohnen" leitete
sich von der neuartigen Bauweise, dem
Zweischalenmauerwerk ab, das 1947 zum
ersten Mal in St. Gallen, bei der ersten von
der Eidg Finanzverwaltung finanzierten
Baugenossenschaft fiir das Bundespersonal,
angewandt wurde. Obschon diese Isolation
auch heute noch als recht gut eingestufi
wird, wurden im Laufe der Jahre natiirlich
effizientere Methoden entwickelt. Die erste
"Baugenossenschaft fiir neuzeitliches Woh-
nen, St. Gallen" zog in den 60er Jahren die
Konsequenzen und dnderte den Namen. Un-
sere Baugenossenschaft unterhielt ihre Lie-
genschaften stets gut, aber immer darauf
bedacht, die Mietzinse niedrig zu halten.

Die in die Jahre geratene Mieterschaft
schdtzte diese Betrachtungsweise, mass sie
doch die Erneuerungen am Komfort in dem
sie aufgewachsen war. Ein erster Innovati-
onsschub zeichnete sich 1998 ab. Anldsslich
der notig gewordenen Kiichenrenovation
erhielt die Siedlung Honggerberg eine zent-
rale Warmwasserversorgung und als erste
Siedlung Geschirrspiiler. 1999 wurde im
Hause Winzerhalde 79 mit 5 Geschossen
ein Personenaufzug eingebaut.

Es diirfte interessant sein, die Mietzinse der
einzelnen Siedlungen zu vergleichen (ohne
Heizung):
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Zwischenbichen 1950 1960 2005
3-Zimmerwohnung 145.- 167.- 920.-
4-Zimmerwohnung 168.- 192.- 1002.-

Hoénggerberg 1953 1960 2005
3-Zimmerwohnung 150.- 229.- 888.-
4-Zimmerwohnung 170.- 279.- 1010.-

Winzerhalde 1 1960 2005
3-Zimmerwohnung 195.-  792.-
4-Zimmerwohnung 225.-  855.-

Winzerhalde 11 1979 1990 2005
3-Zimmerwohnung 490.- 606.- 734.-
4-Zimmerwohnung  550.- 681.- 825.-

Die grundlegenden Verdnderungen in der
Finanzierung durch den Bund erzwangen
dann eine griindliche Revision der Statu-
ten. Mit Hilfe der Juristen des Verbandes
fiir Wohnungswesen wurden sie ganz neu
erarbeitet und in der Folge auch vom Bun-
desamt fiir Wohnungswesen, dessen Ober-
aufsicht wir immer noch unterstellt sind,
bestdtigt. In allen moglichen Varianten
ibernahmen sie auch andere "anver-
wandte" Baugenossenschaften. Sie geben
dem Vorstand weitgehende Vollmachten,
aber auch Siedlungsversammlung und
-kommission einen rechtlichen Rahmen.
Der verjiingte Vorstand liess sich im ge-
nossenschafilichen Wohnungsbau weiter-



bilden und entwickelte die Idee einer
"strategischen Planung", die von der Gene-
ralversammlung am 15. April 2005 sanktio-
niert wurde. Noch steht ihm viel Arbeit be-
vor, an Planung und Uberzeugung. Moge
ihm und der "Baugenossenschaft fiir neu-
zeitliches Wohnen" der Aufbruch in die
neue Zeit sozialvertrdglich, wie es in den
Statuten steht, gelingen und den Namen
weiterhin rechtfertigen.

Siedlungsversammlung
Siedlungskommission (SIKO)

Nicht mehr wegzudenken aus der heutigen
Genossenschaft sind die Siedlungskommis-
sionen. Wenn man auf ihre vielfiltigen Td-
tigkeiten schaut, mutet es etwas seltsam an,
dass sie erst mit der Statutenrevision von
2004 offizielle Organe wurden. Ein Vorliu-
fer diirfie die "Baukommission” Zwischen-
bichen gewesen sein, deren Aufgabe es
war, die Ausfiihrung der Garantiearbeiten,
die meist schleppend und unzuverldssig
durchgefiihrt wurden, zu iiberwachen, die
Bauten und Wohnungen zu kontrollieren
und Mieterdifferenzen zu schlichten. Es kam
dann allerdings schnell zu Spannungen in-
nerhalb der Kommission selbst, mit den Ar-
chitekten, dem Baufiihrer und dem Vor-
stand. Darauf wurde an einer Mieter-
versammlung im November 1955 eine

()
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Strategische Planung: erhalten - aufwerten - ersetzen
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Kommission gewdhlt, die mit dem Vertre-
ter des Vorstandes zusammen sieben Mit-
glieder zdhlte, worunter sogar zwei Frau-
en! Allerdings stimmte die Chemie Vor-
stand - SIKO offenbar bald nicht mehr.
Wéhrend in den Jahresberichten die zwei
andern SIKOS stets lobend erwdihnt wur-
den, fand jene von Zwischenbciichen keine
Plattform. Eine Einladung zu einer Sitzung
der Siedlungskommission war vom Vor-
stand im Juni 1959 abgelehnt worden. Erst
nachdem sie 1965 neu bestellt wurde, funk-
tionierte der Kontakt wieder.

Im November 1955 hatte auch die
"Kolonie" Honggerberg ihre SIKO ge-
wdhlt, deren Anldsse, wie iibrigens auch
Jjene der andern Siedlungen, zum Teil heute
noch Legende sind. Die guten Erfahrungen
machten es ganz selbstverstindlich, dass
auch die Winzerhalde ihre SIKO erhielt,
welche die Genossenschafistage, die
Chlausbescherung, die Loffelchen fiir die
Neugeborenen und nicht zuletzt im Wech-
sel mit den andern jeweils den Imbiss an
den Generalversammlung organisiert. Mit
der Statutenrevision erhielten Siedlungs-
versammlung und SIKO dann endlich ein

verbrieftes Mitspracherecht.
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Die Generalversammlung vom 16. Juni
1949 erteilte dem Vorstand Vollmacht, die
Bauparzellen, welche Prdsident Chappot
gekauft hatte, sowie 7 weitere von zwei an-
dern Besitzern, zu erwerben. Ferner er-
mdchtigte sie den Vorstand "alle mit der
Uberbauung in Altstetten (Land zwischen
Buchlernstrasse und Zwischenbdichen) in
Zusammenhang stehenden Verrichtungen,
wie Landkdufe, Landabtretungen, Pfander-
richtungen, Verhandlungen mit Behdrden
und Banken vorzunehmen und in dieser An-

gelegenheit vor dem Grundbuchamt Wiedi-

kon-Ziirich zu handeln und im Namen der
Baugenossenschaft fiir neuzeitliches Woh-
nen rechtsverbindlich zu zeichnen"

Parallel zur Administration lief die Planung
der Architekten, sodass bereits im Juli die
Baueingabe gemacht werden konnte. Zur
grossen Uberraschung und Enttiuschung
erhoben die Baugenossenschafi Halde und
der Quartierverein Altstetten Einspruch.
Mit Hilfe eines Anwaltes konnte er jedoch
vor Bezirksgericht unter Kostenfolge fiir die
Einsprecher abgewehrt werden. Weil mit
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Siedlung
/wischenbcdichen

einem Weiterzug gedroht wurde, strebte
man deshalb einen Vergleich an. Ausser
den die junge Genossenschafi belastenden
Kosten wurden die projektierten Blocke so
verselzt, dass mindestens 6 Wohnungen
Sonnenlicht entzogen wurde und erst noch
wertvolle Zeit verloren ging. Plancinderun-
gen, Verhandlungen mit den Behorden und
Amtern und eine neue Baueingabe verhin-
derten einen Baubeginn im alten Jahr. An-
dererseits enthielt das neue Projekt statt 22
nun 31 Vierzimmerwohnungen. Im Januar
traf die Baubewilligung ein und am 8.
Miirz 1950 war es dann endlich so weit,
man konnte mit dem Aushub beginnen! -

Ab Oktober zogen dann die ersten Mieter
in die begehrten, lang ersehnten Wohnun-
gen ein.

Der Vorstand tagte wdchentlich oft zwei-
mal, vor allem weil die einzelnen Arbeiten
vergeben werden mussten. Offerten wurden
eingeholt, verglichen, dariiber ofimals zih
verhandelt. Die Sanitdr-, Zimmerei-,
Schreiner-, Spengler-, Dachdecker-, Elekt-
roarbeiten, usw. wurden vergeben, die



Zulieferer bestimmt, die Gerdte ausgewdhlt.
Hart wurde mit den Baufirmen verhandelt,
An- und Abgebote eingeholt. Selbst der Ver-
treter der FEidgenossischen Finanzverwal-
tung schaltete sich in die Evaluation der
Bauunternehmer ein. Unter der Anleitung
der Architekten Birchmair, Baviera und Ve-
nosta mauserten sich so die fiinf Beamten zu
nebenberuflichen Sachverstdndigen im Bau-
wesen.

Eine besondere Knacknuss bildete die
Waschkiichenfrage. Waschkiiche nach altem
System oder Waschautomat? "Nach griind-
lichen Vergleichen mit andern Automaten
wurde die Waschmaschine Scherer ge-
wdahlt" heisst es im Protokoll. Was leider ein
Fehlschluss war. Sie blieb ein Stein des An-
stosses, bis sie durch ein anderes Fabrikat
ersetzt wurde.

Grosste Schwierigkeiten bereitete lange Zeit
die Heizung. Technische Mdngel, schlechtes
Heizol, Fehlbedienung durch die Hauswarte
und deshalb stindig Beschwerden von den
Mietern, immer wieder musste auf die Hei-
zungsfirma zuriickgegriffen werden.

Miihsam gestalteten sich die Garantiearbei-
ten. Dieselben Mcngel mussten oft mehr-
mals geriigt werden, bis sich die Firmen zur
Reparatur bequemten. Die Geduld der Mie-
ter, des Vorstandes und der Architekten
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wurde arg strapaziert, umso mehr, als man
mit einem Bauunternehmen vor Gericht ge--
hen musste und auch bereits Vorarbeiten
fiir eine zweite Etappe - Kolonie - liefen.

"Zwischenbdichen" war sozusagen im Grii-
nen gebaut worden. Man ersieht dies aus
der Tatsache, dass der Anschluss der Hciu-
ser an die Kanalisation erst 6 Jahre nach
Bezug erfolgte. Vorher gab es nur Klirgru-
ben, jeweils von der Stadt entsorgt.

Schon vor Baubeginn befasste sich der Vor-
stand mit der Anstellung eines vollamtlichen
Hauswartes. Die Generalversammlung vom
14. April 1950 stimmte zu. Der erste Haus-
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wart wurde bereits vor dem offiziellen Ar-
beitsantritt fiir die ncchtliche Bewachung
des Bauplatzes angestellt. Ansonsten hatte
man aber bei den Hauswarten keine gliick-
liche Hand. Diesem ersten  Hauswart
musste schon anfangs 1951 die Kiindigung
nahe gelegt werden. Sein am 1. Mai einge-
stellter Nachfolger verungliickte im Juli
mit dem Motorrad. Der gewdihite Nachfol-
ger verzichtete vor Stellenantritt. Dessen
Nachfolger kiindigte auf den 1. Mai 1957
nach etlichen unerfreulichen Vorkommnis-
sen. Nach zwei weiteren Anstellungen be-
endete man im April 1961 dieses Kapitel
und stieg auf das Modell "Honggerberg"
um. Kleinreparaturen,  Gartenarbeiten



und iibrige Umgebungsarbeiten wurden von
handwerklich begabten Genossenschaftern
im Nebenamt iibernommen, was sich bis
heute bewdhrte. Die Treppenhausreinigung,
seit 1955 ebenfalls nebenamtlich durch
Hausfrauen besorgt, behielt man bei.

Dass Zwischenbdchen eine "junge Kolonie"
war, zeigt ein Passus aus dem Jahresbericht
des Prdsidenten fiir 1951, der mehreren El-
tern zur Geburt von Nachwuchs gratulierte.
Die Idee, einen Kindergarten einzurichten,
wurde allerdings fallen gelassen. Weil bei
den Bundesbetrieben Personal oft versetzt
wurde, gab es bereits von Anfang an relativ
viele Wohnungswechsel.
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Im Ladenlokal zog der Lebensmittelverein
Ziirich ein. Der Quartierladen hielt leider
nur bis 1963, wo er wegen Personalman-
gel aufgegeben wurde. Darauf mietete
sich bis 1993 die Post ein. Dann wurde es
von der heutigen Mieterin iibernommen.

Nach den eher etwas turbulenten Anfangs-
jahren begann sich das Leben einzuspie-
len. Die Hauswarte aus den eigenen Rei-
hen erledigten die kleinen Reparaturen zu-
verldssig und hielten die Umgebung in bes-
tem Stande. 1964 wurde die Problemhei-
zung auf Leichtol umgestellt und funktio-
nierte nun zuverldssig. 1987 erhielt sie ei-
ne neue Fernleitung. 1993 stand eine totale

P mm——
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Erneuerung an. 1970 war der erste Kiichen-
umbau fallig. 1979 fiihrte man Rediffusion
ein, womit die Aussenantennen hinfillig
wurden. 1981/82 wurden die Fassaden ei-
ner griindlichen Renovation unterzogen. Im
Jahre 2000 erfolgte dann eine grosse Reno-
vation mit Erneuerung von Kiiche, nun
selbstverstandlich mit Geschirrspiiler, Bad
und Korridor, 2002 gab es neue Gehwege,
neue Aussenbeleuchtung und 2004 neue
Fenster.
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Kaum war die Siedlung Zwischenbdchen
bezogen, wurde bereits an den Bau weiterer
Wohnungen gedacht. Trotz der im Kapitel
"Zwischenbcichen" aufgefiihrten Probleme
und Schwierigkeiten gelangte der Vorstand
an die Eidgenossische Finanzverwaltung,
den Kredit fiir eine weitere Siedlung zu
sprechen, vorausgesetzt, dass die Stadt das
Vorhaben subventioniere.

Am 10. Oktober 1951 unterbreiteten die
Architekten dem Vorstand zwei Vorschldge.
Einerseits in Altstetten, andererseits in
Hongg, wobei sie die Parzelle Michel-/
Segantinistrasse in Hongg empfahlen. Der
Kauf wurde beschlossen und die Architek-
ten begannen mit den Vorarbeiten.

Die Rohplanung sah 78 Wohnungen vor,
evtl. auch Garagen. Dazu musste die Ver-
langerung der Segantinistrasse, eine neue
Quartierstrasse und ein Verbindungsweg
Segantini- neue Quartierstrasse geplant
werden. Mieterverpflichtungen gingen lei-
der eher zogerlich ein, was auf die als et-
was hoch empfundenen Mietzinse zuriickge-
fiihrt wurde.

21

Siedlung
Honggerberg

Am 26. Mdrz 1952 legte Architekt Venosta
das Wohnungsprogramm mit 81 Wohnun-
gen vor. Es galt auch, mit Anstossern zu
verhandeln, weil sonst Schwierigkeiten
beim Strassenbau zu erwarten waren.
Weihrend der ganzen Planung zog sich ein
Thema wie ein roter Faden durch die Dis-
kussionen: Es musste gespart werden wo
es nur ging. Nicht verwunderlich, dass mit
Handwerkern und Lieferanten Vertriige
ausgehandelt wurden, die man nachtrdig-
lich als Kuhhandel bezeichnen konnte, da-

mals aber finanziell sehr ins Gewicht
fielen.

Nach erfolgter Baueingabe gingen drei
Einsprachen ein, worauf der Vorstand ei-
nen auf Baufragen spezialisierten Anwalt
einschaltete. Anfangs Oktober waren die
drei Einsprachen zuriickgezogen.

Am 22. September 1952 erschien im
"Tagblatt" die Bauausschreibung, welche
durch die Subventionsbestimmungen von
Stadt und Kanton verlangt wurde. Nun
konnte man daran gehen, die Arbeiten zu
vergeben und mit den Aushubarbeiten zu



beginnen. Die Maurerarbeiten wurden in
vier Lose aufgeteilt. Ausgerechnet jene
Unternehmung, welche in Zwischenbdchen
gut gearbeitet und nun den grossten Aufirag
erhalten hatte, wurde zahlungsunfihig und
musste die Arbeiten einstellen. Er wurde der
Fa. Righetti, welche schon beriicksichtigt
worden und auf dem Platz war, iibertragen.
Leider war es dann diese Unternehmung,
die wdihrend des Baus und auch nachher
Architekten und Vorstand eine Menge
Schwierigkeiten bereitete. Der Vorstand
dringte, denn jeder Monat Verzégerung
bedeutete Mietzinsverluste.

Die Heizung war ein weiteres Problem.
Von der Architektur her war der Einbau
geniigend grosser Radiatoren kaum mach-
bar. So entschloss man sich zur Decken-
heizung, womit man auch noch mehr
Wohnraum schaffte. Dabei wurde aber
iibersehen, dass die Fussboden der iiber
Grund liegenden Rdume nicht aufgewdrmt
wurden. Oder wurde einfach gespart?

Unannehmlichkeiten bereitete auch die
Stadt. Als Subventionsgeber beanspruchte
sie urspriinglich 10 Wohnungen als Not-
wohnungen, was in keinem Verhdltnis zur
Subvention stand. Sie beharrte auch auf ih-
rem Rechte, einen Beaufiragten an die Vor-
standssitzungen zu delegieren und verlang-
te, dass Mieter mindestens zwei Jahre in
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Ziirich Wohnsitz hatten, um sich um eine
Wohnung bewerben zu konnen. Erst mit
dem spdteren Auskauf aus den Subventio-
nen konnte man sich von dieser stddtischen
Aufsicht trennen.

Neben den Arbeitsvergaben musste sich
der Vorstand mit den Nachbargenossen-
schaften "Im Michel" und "Luegisland"
auseinandersetzen und nicht zuletzt liefen
auch die nicht immer einfachen Verwal-
tungsangelegenheiten in Zwischenbcichen
nebenher. Die Belastung der Vorstandsmit-
glieder war neben der tiglichen Berufsar-
beit enorm. Der Einzug der ersten Mieter
am 1. September 1953 gestaltete sich
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offenbar recht chaotisch und die Wohnun-
gen waren auch ein Monat spdter noch
nicht ganz fertig. Auf eine ganz energische
Intervention des Vorstandes hin bemerkte
Architekt Baviera, dass im Augenblick im
Bauwesen turbulente Verhdltnisse herrsch-
ten. Jeder Unternehmer, der gemahnt wer-
de, nehme Regress auf einen andern Unter-
nehmer oder einen Zulieferer. Darauf hin
wurden die einzelnen Unternehmer
tageweise zu einer Vernehmlassung zitiert,
wobei jede Menge Garantien abgegeben
wurden, die aber auch nicht gdnzlich ein-
gehalten werden konnten. Auch die Heizung
funktionierte Ende Oktober nur mangelhaft
und erst ab Januar einwandfrei.

= et ~Hot
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Die letzten Wohnungen konnten ab Mitte
Februar im folgenden Jahr bezogen
werden.

Die Siedlung war fertig gebaut und nun
konnte gleich mit den Flickarbeiten begon-
nen werden. Die Mdngelliste wurde immer
langer. Vorstand, Architekten und Baufiih-
rer wurden mit Reklamationen eingedeckt.
Am schlimmsten erwiesen sich mangelhafte
Verputze. Der Gdrtner pflanzte nicht be-
stellte Baume und tiberschritt den Kosten-
voranschlag trotz Mahnung massiv, was

dann auch prompt zu einem langwierigen
Rechtshandel fiihrte.

Eine ganz makabre Angelegenheit hielt den
Vorstand wdhrend Wochen hin. Ein ehe-
maliger Postbeamter hatte sich juristisch
weitergebildet und war Mitglied der Zziir-
cherischen Strafverfolgungsbehorde. - Er
amtete auch als Revisor in der Baugenos-
senschafi. Seine massiven Anschuldigun-
gen gegeniiber dem Vorstand und einzel-
nen seiner Mitglieder, teilweise auch
Offentlich vorgebracht, fiihrten beinahe zu
einem Eclat. Es brauchte die Mediation
eines Anwaltes und des Beauftragten der
FEidgenéssischen Finanzverwaltung und
letztlich eine gehorige miindliche und
schrifiliche Entschuldigung des Anklcgers
selbst vor der Mieterversammlung, damit
wieder Ruhe einkehrte.



Ausloser war die Frage der sog. "Privat-
mieter" in Zwischenbdchen und dann ein
Landverkauf an die Architekten unterhalb
der Segantinistrasse, auf das diese eine Op-
tion besassen. Die Privatmieter, nicht im
Bundesdienst beschdftigte Mieter, gaben
denn auch spdter noch Anlass zu Spannun-

gen.

Mit der Wahl einer Siedlungskommission im
November 1955 fuhr die "Kolonie" Hong-
gerberg in ruhigere Gewdsser. Dem Vor-
stand konnte es recht sein, begann man sich
doch bereits ernsthaft mit dem Bau einer
dritten Siedlung zu befassen, nicht zuletzt
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auf Drdngen der Eidgendssischen Finanz-
verwaltung und der Kreispostdirektion
Ziirich.

Nachdem auch der Engadinerweg sowie
das neue Stiick der Segantinistrasse dffent-
lich wurden, was der Genossenschaft be-
trdachtliche Einsparung an Unterhaltskos-
ten brachte, begann der Alltag der zweiten
Siedlung. Bereits nach zehn Jahren hatte
man die urspriinglich —angeschafften
Waschmaschinen, dann auch die Kiihl-
schrinke durch grossere, ersetzt. Eine
Gemeinschaftsantenne fiir Fernsehen und
UKW war ebenfalls nicht mehr als selbst-
verstandlich. 20 Jahre spdter wurde sie



durch das Kabelfernsehen gegenstandslos.
Fiir den Bau der Tiefgarage 1975 musste
allerdings ein Kredit bei der ZKB aufge-

nommen werden.

1986 wurden unter der Leitung von Archi-
tekt Sigrist die griossten Renovationsarbei-
ten seit Bestehen der Siedlung vorgenom-
men. Renovation der Fassaden, neue Fens-
ter, Haustiiren, Dachrinnen, Ablaufrohre,
Sonnenstoren und Jalousieldden wurden
montiert, auch Gegensprechanlagen.

Ebenfalls erneuert wurden die Badezimmer,
1990 folgte die Heizung.
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Einen besonderen Innovationsschub brach-
te 1998 die Totalrenovation der Kiichen.
Zentrale Warmwassersversorgung — mit
Gassiautomaten, Neumoblierung mit Ge-
schirrspiiler,  Granitabdeckung, —usw.
Gleich anschliessend folgte der Ersatz der
alten und diinnen Wohnungstiiren.



Situationsplan
Stand November 1956




Hongg war urspriinglich ein Winzerdorf:
Das dem so ist zeigen die Kartenaus-
schnitte, die Abbildungen aus "alter Zeit”,
nicht zuletzt das heute noch gehdufte
Vorkommen der Weinbergs- (Trauben-)
hyacinthe — (Muscari  racemosum) und
das Hongger Wappen. Die Winzerstrasse
hiess bis zur Eingemeindung in die Stadt
Ziirich Weinbergstrasse! Der Rebbau bilde-
te bis Ende des 19. Jahrhunderts die Grund-
lage der Hongger Landwirtschaft. Als Reb-
laus und falscher Mehltau die Rebberge be-
fielen, das Massentransportmittel Eisen-
bahn den Import billiger auslindischer
Weine ermaoglichte, brach in der Schweiz
der Weinbau zusammen. Man gab die Reb-
berge, auch am Hongger Sonnenhang, auf
und machte sie zu bevorzugtem Bauland.

Noch wdhrend der Zeit, da sich der Vor-
stand unserer Baugenossenschaft in der
Siedlung "Honggerberg" mit Handwerkern
um die Garantiearbeiten, mit Nachbarn um
die neue Quartierstrasse und nicht zuletzt
mit Genossenschaftern balgte, traten die
Architekten mit neuen Bauprojekten an
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Siedlung
Winzerhalde 1

ihn heran. Arbeitgeber PTT, bzw. der
Bund, zeigten grisstes Interesse an der
Forderung des genossenschaftlichen Woh-
nungsbaus fiir sein Personal. Nach einer
Besprechung mit einem Vertreter der Eid-
gendssischen Finanzverwaltung und der
Kreispostdirektion Ziirich beschloss der
Vorstand am 4. Januar 1956, eine dritte
Bauetappe in Angriff zu nehmen. Eine aus-
serordentliche Generalversammlung gab
ihm am 21. Mdrz dazu griines Licht.

In Frage kamen kleinere Grundstiicke in
Albisrieden, Altstetten und in Oerlikon.
Daneben waren die Architekten mit Grund-
besitzern in Hongg - genauer am Limmat-
kanal des kleinen Elektrizititswerkes der
Firma Waser - in Kontakt. Ende Mai 1956
wurde das Projekt konkret und nach
einigen Wechselfillen gab man am 17.
Oktober den Architekten den Aufirag zur
Planung. Diese hatten von der Firma Wa-
ser Sohne, Handelsmiihle in Altstetten, im
September je ein Grundstiick im Bom-
bach, im Langfach, im Knebeli und in der
Au  gekauft, im November kam dann



die Stockerwiese von Hch. Mathys dazu,
insgesamt ein Areal von 4 ha. Um besser
planen zu konnen, erwarb die Genossen-
schaft das ganze Areal und schuf daraus
eine einzige Parzelle. Allerdings hatten sich
die Architekten und die Fa. Waser je ein
Stiick fiir eigenen Wohnungsbau vorbehal-
ten. Waser die Parzelle auf der heute die
Blocke Winzerstrasse 57 bis 63 stehen, die
Architekten das anschliessende Land der
Blocke Winzerhalde 64 bis 76.

In der Au plante die Stadt neben einem
Schulhaus auch einen Badeplatz. Damit
war es der Genossenschaft nicht moglich,
ziigig weiter zu bauen, da die Stadt fiir
Ihr  Vorhaben ein Expropriationsrecht
geltend machte.

Plétzlich hdtten fiir den Einzugstermin 1960
20 Wohnungen weniger zur Verfiigung ge-
standen. Die Architekten bauten fiir die
"Ziirich Versicherung". Beide kamen der
Genossenschaft entgegen und willigten in
einen Landtausch ein. Sie iibernahmen erst
das Grundstiick in der Au und tauschten
nachher wieder mit dem Bauland
unterhalb des Gutes Bombach, wo dann
spdter auch die Hduser der "Ziirich" ent-
standen. Die Stadt, der das Gut gehorte,
plante  bereits am Krankenheim und
beanspruchte urspriinglich einen Teil dieser
Fldche.
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Bereits nach dem Generalversammlungs-
Beschluss vom Mcdrz 1956 begannen die
Architekten mit der Planung, nahmen Ver-
bindung mit Bern und den stddtischen Am-
tern auf. Sie rechneten mit der Baueingabe
im Januar 1957, Beginn des Strassenbaus
im Friihling und dem Wohnungsbau im
Sommer.

Was folgte, beschrieb Prdisident Frick im
Jahresbericht 1959/60 so:

w[Nichts ist eine grossere Schule
des Lebensoptimismus, als neue
Wohnsiedlungen zu bauen.



— ‘*au V i
== == - Feuidas
el : Z););?;Zlih.’/t ibs : (- Aa "

: ] * : FA/F IS

e o

Ba, .
% T
A S

e

=y A% paas :
Dilpermiihle =N L =P
£F = e — = s /]'lld(l’/i

:}t[‘ '4‘? = . | Lun

E¥rst sieht es hoffnungslos aus,

dann wird es noch schlimmer und die
menschliche Geduld wird oft harten
Proben ausgesetzt“

Das zu iiberbauende Gebiet war lediglich
durch einen iffentlichen Fussweg, dem
Langfachweg, erschlossen.

Er fiihrte von der Winzerstrasse, beim nach-
maligen Restaurant "Winzerstiibli", dem
Hang  entlang, oberhalb des heutigen
Fussweges hinter unseren Blicken, durch.
Dort, wo heute die Treppe des Talchern-
steigs endet, teilte er sich. Einerseits ging er
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geradewegs zum Bombach (iiber den heuti-
gen Kehrplatz), andererseits wiederum,
wie unsere Wege auch, dem Hang entlang,
um dann steil hinauf, dem "Weinberg" ge-
nannten einstigen Rebberg entlang, in die
Limmattalstrasse einzumiinden.

Um Hduser zu bauen, brauchte es also zu-
erst eine Zufahrtsstrasse und deren Bau
war wiederum ein besonderes Kapitel.

Einerseits wurde die Strassenfiihrung
durch die Hochbauten bedingt, anderer-
seits aber auch durch die Planung der
Stadlt fiir das Schulhaus, den Badeplatz und
das Krankenheim im Bereich des Bom-
bachgutes. Sie bot Realersatz an der Lim-
mattalstrasse, nahe der Stadtgrenze an, bei
anderer Gelegenheit sogar an der Gross-
mannstrasse!

Quartierplanbiiro, Hochbauamt, Tiefbau-
amt, die industriellen Betriebe der Stadt
brachten Forderungen und Wiinsche zum
Strassenbau ein. Es wurde geplant, ge-
zeichnet, gedndert. Immerhin konnte mit
dem Bau anfangs Dezember 1958
begonnen werden, wenn auch vorerst noch
ohne behordliche Bewilligung und mit
Risiko. Ab April 1959 war die Strasse
"Winzerhalde" befahrbar und bewilligt.
Die Baumaschinen konnten auffahren.



Die erste Baueingabe erfolgte dann am
17. Mai 1957.

Bald formierte sich eine Gruppe Einspre-
cher, sodass der Vorstand einen versierten
Anwalt zuzog. In der Folge verkehrte man
gegenseitig nur iiber die Rechtsvertreter.

Die meisten Einsprachen richteten sich ge-
gen die geplante Werkstrasse bei der Win-
zerstrasse. Geplant war lediglich ein Provi-
sorium als Zufahrt, von den Behérden war
ein Vollausbau verlangt worden. Diese Ein-
sprachen waren bald erledigt. Im westlichen
Teil musste der dreistéckige Bau um 1.2 m
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die

abgesenkt, die Ddcher gedindert,
Heizung von der Nr. 94 in die Nr. 93

verlegt werden, was wiederum Neu-
planungen und Ausschreibungen notig
machte.

Am 30. Januar 1959 trafen sich dann mehr
als 20 Leute im Notariat Hongg um die
Vertriige zu unterzeichnen. Immerhin
konnte dann im Mai mit den Bauarbeiten
begonnen werden.

Ein weiteres Problem war die Entwdisser-
ung der neuen Hdéuser. Das Schmutzwasser
sollte in die Kanalisation in der Winzer-



| Aus dem Protokoll der Bausekiion II
Bewilligte Projekie m it Bedingungen:

Kreis 10 Bauy-
genosenssehaft fiir nﬁuzel»“cm Wohnen, 6 Mehr-
familienhduser projektierte Qu yartierstrafie 83—93/
am unenmssernanul b, Langfachweg, Baugenos-

ches Wohnen, 9 Mehrfami-
ssn ur/ *pu,um. G_rdgm.gebauae projek-
tierte Quartierstrale 786—94/Langfachweg, gstlich
des Bummm"uw\, J. Fehr, Umbau T}‘UTWIQULD-
straBe 11; Prof. Dr. E, Leemann, Garagengebaude
hei k&”l‘b"*lﬁx trafe 16: Stadt Ziirich, Anbau an
Vers.-Nr. 1832 an der WaidstraBe: F. Venosta und
?., S, Baviera, 11 Mehrfamilienhduser und Garagen
‘.raBa 31—31G und nrcne]\tlertc Quartler-

strasse gepumpt werden. Allerdings exis-
tierte noch kein Pumpwerk. Zwar war es
geplant im Zusammenhang mit der Entwcdis-
serung der Bombachhalde und der Hciuser
unterhalb der Winzerstrasse. Diese erhiel-
ten von der Genossenschafi Durchleitungs-
rechte in die Schmutzwasserleitung dem
Unterwasserkanal entlang, bzw. in der
Strasse Winzerhalde. Das Tiefbauamt der
Stadt sah jedoch keine Moglichkeit, recht-
zeitig die bendtigten Kredite zu erhalten,
sodass die Genossenschaft das Werk bevor-
schusste.

Andernfalls hditte man fiir alle Héuser Kliir-
gruben erstellen miissen, wie sie offenbar
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fiir die noch anzuschliessenden Liegen-
schaften immer noch bestanden.

Die Baumeisterarbeiten waren lingst ver-
geben und fiir die iibrigen Arbeiten wurden
Angebote eingeholt und Aufircige vergeben.
Dabei musste man feststellen, dass die
Offerten weit spdrlicher eintrafen als beim
Bau der andern Siedlungen. Der eingesetz-
te Bauboom machte sich auch im
Fortschreiten der Bauten bemerkbar,
beklagten sich doch Baufiihrer und Bau-
meister standig dariiber, dass die Bauar-
beiter laufend von Konkurrenten abgewor-
ben wurden.

Fast an jeder Vorstandssitzung wurden
Befiirchtungen laut, der Einzugstermin
konnte nicht eingehalten werden. Trotz
aller Fdahrnissen bezogen die ersten Mieter
im Februar 1960 ihre Wohnungen, wenn
auch nur iiber provisorische Zugdnge.
Selbst die Elektrizitit musste iiber ein Pro-
visorium zugefiihrt werden. Nach und nach
wurden auch die tibrigen Blicke besiedelt.

Lange hatte der Vorstand mit der Finanz-
verwaltung fiir eine Unterflurgarage unter
dem heutigen Spielplatz, neben der Trafo-
station des EW, gekdampft. Um rechtzeitig
die versprochenen Wohnungen bereitstel-
len zu konnen, tauschte man die drei Blo-
cke der Architekten wie oben beschrieben.



Damit erhielt die Genossenschaft plotzlich
auch die FEinstellpliitze unter dem Block

Winzerhalde 72 bis 76, was ihr dann
prompt etliche Vermietungsprobleme ver-
ursachte.

Sind sich die Bewohner dieser drei Blécke,
Nr. 64 bis 76, heute wohl bewusst, dass sie
ihre bevorzugte Wohnlage mit Licht, Sonne
und Mattengriin dem grossen Entgegen-
kommen der Architekten, bzw. der "Ziirich
Versicherung”, verdanken?

Der letzte Block in der Au konnte erst im
Jolgenden Jahr gebaut werden. Dreistickig
geplant, verweigerte die Baubehorde den
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oberen Stock, weil sie den Griinstreifen
zwischen Strasse und Fussweg nicht als
ausniitzbar anerkannte. Immerhin erlaub-
ten dann einige Ausnahmebewilligungen
den Bau von Winzerhalde 79 mit 18 Woh-
nungen, welche 1964 bezogen wurden.

Am 15. August 1967 nahm der Kindergar-
ten den Betrieb auf, wo oft bis zu 30 junge
Winzerhdldeler auf die Schule vorbereitet
wurden.

Miihsam gestaltete sich auch die Anbin-
dung an den offentlichen Verkehr. In den
fiinfziger Jahren war die Tramlinie 13 von
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der Wartau bis zum Frankental verlingert
worden. Wie der Stadtrat dem autogldubi-
gen Volke hoch und heilig versprach, sollte
dies der allerletzte Ausbau des Tramnetzes
sein! Die ndchste Haltestelle fiir die Win-
zerhalde war - und ist noch- "Winzer-
strasse". Eine Buslinie nach Altstetten gab
es nicht, denn die Europabriicke, im Volks-
mund der "Altstetter Viadukt", war noch
nicht gebaut.

Bereits bei der Planung vor Baubeginn
hatte man sich mit dem Besitzer der
Liegenschaft Weber-Weber, wo der
Flurweg wie heute in die Winzerstrasse
miindete, iiber den Bau eines richtigen
Fussweges geeinigt. Bevor die Hduser an
der Winzerhalde bezogen waren, hatte We-
ber seine Liegenschaft verkauft.

Nun folgten lange Auseinandersetzungen
mit den neuen Besitzern, die dort die
heutigen Blocke bauten. Man sprach ledig-
lich iiber Rechtsanwdilte miteinander.

Mitten im geplanten Wege stand auch eine
uralte Silberpappel, welche die Stadt unter
Naturschutz stellte. Der Weg musste darum
herum geplant werden. 1962 wurde sie
durch Nasschneefall beschddigt, von der
Stadt mit Bdndern und Drahtseilen ge-
stiitzt, bis sie nach zwei Jahren doch
zusammenbrach.



Das damals herrschende Provisorium wur-
de von Frau A. Ziltener an der Feier "25
Jahre Winzerhalde" 1985 unter anderem so
beschrieben und gereimt:

Am Anfang war es noch schwierig zum
Tram zu gelangen, iibers "Hiienerleiterli”,
viele holzerne Treppen hinauf, kein leicht
Unterfangen. Den Kinderwagen konnte man
am besten 1iiber's Wettingertobel hinauf
schieben. Manchmal wdre man viel lieber
zu Hause geblieben.

Wie alle andern Siedlungen wurde auch
Winzerhalde I laufend wunterhalten. An
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Stelle der Fernsehantenne stellte man auf
Kabelfernsehen um, renovierte die Fassa-
den. Kiichen und Badezimmer wurden
1984 bzw. 1995 etappenweise erneuert, die
Heizungen modernisiert.

Dabei wurde darauf geachtet, dass der
Mietzins nicht iiber ein - eher beschei-
denes - Mass anstieg. Das Gebdude Win-
zerhalde 79 erhielt 2001 einen Personen-
lift, was eher ein grisserer Brocken war.

So schmuck die Siedlung sich heute auch
prdsentiert, sie wurde samt vielen ihrer
Bewohner dilter. An Stelle der vielen Kin-



derstimmen traten Flug-, Eisenbahn- Auto-
bahn-, Freizeitlirm, Hundegebell auf der
Werdinsel und auf dem Kloster Fahr -
Weg.

Knapp konnte die Aufhebung des Kinder-
gartens umgangen werden. Wenn nun auch
hin und wieder Kinderstimmen laut wer-
den, es ist nicht zu iibersehen, im Jahre
2005 ist die "Winzerhalde" in die Jahre
geraten und nicht mehr ganz taufrisch.
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Noch  harrte aber das sogenannte
"Restland” in der Au der Uberbauung.
Nach dem Riicktritt von Prdsident Frick
hatte Jules Zimmermann die Fiihrung im
Vorstand iibernommen. Er liess keine
Zweifel aufkommen, dass es ausgeniitzt wer-
den miisse und verfolgte beharrlich diesen
Grundsatz.

Auch nach dem Bezug von Winzerhalde
Nr. 79 dauerte die Hochkonjunktur weiter-
hin ungebrochen an. Der Leerwohnungsbe-
stand fiel bis weit unter 1%. In den folgen-
den Jahren wurde jede Menge Projekte aus-
gearbeitet, eingereicht, abgedindert und wie-
der eingereicht.

Riickblickend muss man sagen, dass die
stadtischen Stellen, Hoch- und Tiefbauamt,
Baupolizei, die stdidtischen Werke, Stadt-
baumeister wie die Bausektion II des Stad-
rates, usw., durch die Baukonjunktur ein-
fach iiberfordert waren.

Der Vorstand ergriff jede Gelegenheit, das
Projekt weiter zu fiihren, schaltete Gemein-

i)

Siedlung
Winzerhalde 11

derdite ein, verlangte und erhielt auch Au-
dienzen bei Stadtrditen.

In Fahrt kam die Angelegenheit erst wie-
der, als die Stadt die Werdinsel ganz kau-
fen konnte, Badestrand und Schulhaus-
projekt fallen liess und fiir die Winzerhal-
denstrasse ab Winzerstrasse als Bauzu-
fahrt auf eine Fahrbahnbreite von 7 m
verzichtete.

Der Stadtrat bewilligte am 22. August
1975 das Projekt "Laubenganghaus und
3 Wohnhduser fiir 52 Wohnungen", nach-
dem die stddtische Bauordnung gecindert
und die Ausniitzungsziffer erhéht worden
war.

Eines der Hduser wdre allerdings laut
Kaufvertrag des Grundstiickes fiir Waser
gebaut worden. Nun konnte man Verpflich-
tungsscheine einholen, nach Bern senden
um die Finanzierung anzugehen.

Zwischenzeitlich kiihlte sich aber die Kon-
Junktur ab, die erste Rezession begann.



Der Bund redimensionierte seine Kreditzu-
sagen, die Banken wurden ebenfalls sehr
zurtickhaltend. Der damalige Kreispostdi-
rektor Gresser wandte sich sogar, nicht
ganz erfolglos, an die Nationalbank. Letzt-
lich wurde man mit der Kantonalbank han-
delseinig. Jetzt begann aber auch die Eidg.
Finanzverwaltung zu bremsen, nachdem der
Bund ohnehin keine 1. Hypotheken mehr
sprach.

Die Baugenossenschaft "Frohes Wohnen"
hatte nach Urdorf eine Siedlung in Gerolds-
wil sowie das Hochhaus in der Griinau er-
richtet und hatte grosste Schwierigkeiten,
vor allem die Wohnungen in der Griinau zu
vermieten. Unsere Genossenschaft durfte
deshalb keine weiteren Schritte unterneh-
men, obschon die Baubewilligung abzulau-
fen drohte. Plotzlich bot auch Waser das ihr
laut Vertrag zustehende Bauland zum Kauf
an, womit das geplante Haus (Nr. 46) ent-
weder von uns oder einem andern Kdufer
realisiert werden musste. Dass der Vorstand
hier zugriff, ist nicht verwunderlich, hatte
aber auch finanzielle Konsequenzen.

Von allem Anfang an war man immer davon
ausgegangen, das Restland in die Uberbau-
ung einzubringen, es aber fiir die Berech-
nung der Mietzinse einzubeziehen (VP v.12.
November 73). An der ausserordentlichen
Generalversammlung vom 25. Januar 1978

38



39

wurde der Vorstand ermdichtigt, die Par-
zelle der Fa. Waser Sohne zu erwerben
und sie zu tiberbauen (Haus 46 mit 8 Woh-
nungen). Zwar hatte die GV vom 21.3.1956
den Vorstand beaufiragt und ermdichtigt,
fiir die 3. Etappe Land zu erwerben. Das
nun von Waser angebotene Land war da-
mals nicht dabei, weil es erst nachtrdglich
durch einen Tausch Mathys/Stadt/ Waser
in deren Besitz gelangt war. Deshalb die
ausserordentliche ~ Generalversammlung.
Spdtestens zu diesem Zeitpunkt begann
auch die Aufteilung in Winzerhalde I und
II, nachdem man bereits friiher fiir die
Uberbauung eine eigene Parzelle vermes-
sen und eintragen liess.
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Kurz vor Ablauf der Baubewilligung am 22.
Dezember 1978 erhielt der Vorstand gleich-
wohl griines Licht von Bern.

Noch im Dezember wurde der Humus abge-
tragen und im folgenden Friihling mit dem
Bau begonnen. Ab Juni 1979 konnten die
Wohnungen bezogen werden.

Bedenken bereitete vorerst die Hohe der
Mietzinse. Die Eidg. Finanzverwaltung kam
entgegen, sodass die Siedlung wdhrend
Jahren von dusserst niedrigen Hypo Zinsen
profitieren konnte, was eine Angleichung an
die Zinsen von Winzerhalde 1 erlaubte, trotz
des damals vergleichsweise hohen Aus-
baustandartes. Die Wohnungen konnten
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denn auch schlank vermietet werden, nicht
zuletzt weil die Konjunktur wieder anzog.

Inzwischen stehen die Hduser Winzerhalde
46-52 mit ihren 60 Wohnungen bereits 25
Jahre. Ausser den iiblichen Reparaturen
musste lediglich der Verputz der Westwand
von Nr. 52, der Risse aufwies, erneuert und
natiirlich die Flachddcher repariert wer-
den. Nun zeigen sich auch an der Innen-
ausstattung alters bedingte Abniitzungser-
scheinungen. Die strategische Planung
diirfte nun aufzeigen, was muss, soll und
kann getan werden, um die Liegenschaften
Wert erhaltend oder gar Wert steigernd zu
renovieren.




